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EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATION§
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mil vingt-six, le sept septembre, le Conseil Municipal de la commune de
BREUIL-BOIS-ROBERT, ddment convoqué, s’est réuni en session ordinaire, a la
Mairie, sous 1a présidence de M. Bernard MOISAN, Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : 01 septembre 2026.

PRESENTS : MM. et Mmes DA SILVA PEDRO Jérdme, DELAVAUD Maurice,
DESPINS Claudette, GUICHOUX Bernard, KERJEAN Yann, LOUISET Olivier,
Nombre de Conseillers : | MAILLARD Aurélie, MANIANGA-KEYET Brice, MOISAN Bernard, MORDRET

E;‘ézg‘:‘;:‘?e : ‘13 Pauline, MOREAU Chioé, PICARD Sophie, ROUXEL Olivier, VOLLAND Ciaudine.

Votants: 14 ABSENTE : Mme LEFEBVRE Charléne

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme MOREAU Chloé

OBJET : Demande
:z:ru:; Ml Cette délibération annule et remplace la délibération n° 26-06-44 du 30 mai 2026
financement du

Monsieur Le Maire expose au Conseil municipal les objectifs de la politique des
projet de Maison

contrats ruraux, et permettant d'aider les communes de moins de 2 000 habitants et
des Assistants syndicats de communes de moins de 3 000 habitants a réaliser un programme
Maternels + pluriannuel d'investissements concourant & 'aménagement durable d'une partie du
logement territoire régional.

Aprés un examen approfondi du territoire de la commune et des actions a entreprendre
en cohérence avec le document d'urbanisme local en vigueur, il apparait souhaitable
de soliiciter un contrat rural portant sur I'opération décrite suivante :

Réhabilitation pour création d’'une MAM et d'un logement d’un montant total
d’acquisition et de travaux de 1 149 055 € HT dont 1 060 194 € pourraient
bénéficier d’aides financiéres.

Le montant prévisionnel de cette opération est estimé a:

Travaux 765 386 € |
Maitrise d'ceuvre 66971 €
Etudes diverses 47837 €

Achat foncier 180 000 €
TOTAL HT 1 060 194 €

Le plan de financement prévisionnel est établi cornme suit :

Financeurs Montant Taux
Contrat Rural
- Région 200000 € 40 % de 525 000 €
- Département 150 000 € 30 % de 525 000 €
Contrat Rural Yvelines + 122 500 € 70 % de 175 000 €
CAF des Yvelines 139 000 € ]
TOTAL HT | 611500€
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Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Considérant 'intérét communal que présente cette opération ;

Considérant la nécessité de solliciter les aides financiéres susceptibies d'étre
attribuées pour la réalisation de ce projet ;

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, & 'unanimité des membres présents,
décide :

- d'approuver le projet de reconversion d’une maison de ville en maison
des assistants maternels et en logement pour un montant prévisionnel
de 1 060 194 € HT pouvant bénéficier d'aides financiéres,

soit 1272 253,20 € TTC.

« d'approuver le plan de financement prévisionnel présenté ci-dessus.

» de solliciter de Madame la Présidente du Consell Régional d'lle-de-
France et de Monsieur le Président du Conseil départemental des
Yvelines l'attribution d'une subvention conformément au réglement des
nouveaux Contrats Ruraux au taux de 40 % pour la Région et de 30 %
pour le Département dans la limite du montant de la dépense
subventionnable autorisée, soit 350 000 € pour un montant plafonné a
500 000 €,

« de solliciter de Monsieur le Président du Conseil Départemental des
Yvelines ['attribution d'une subvention au titre du contrat rural Yvelines
+ dans la limite de 70 % du montant de la dépense subventionnable
autorisée, soit 122 500 € pour un montant plafonné a 175 000 €,

» de solliciter de la Caisse d’Allocations Familiales des Yvelines
Pattribution d’une aide financiére a I'investissement pour l'accueil des
jeunes enfants d’un montant de 139 000€.

- de déposer un dossier en vue de la conclusion d'un nouveau contrat
rural selon les éléments exposés,

- de s’engager a inscrire les crédits nécessaires au budget communal.

« d'autoriser Monsieur le Maire & déposer les dossiers de demande de
subvention et a signer tous les documents afférents a cefte opération.

s'engage :
v sur le programme définitif et I'estimation de chaque opération,

v sur la maitrise fonciére et immobiliére de I'assiette de 'opération du
contrat,

v sur le plan de financement annexé,

v sur une participation minimale conforme aux dispositions légales en
vigueur et sur le financement des dépassements éventuels,
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v a assurer la prise en charge des dépenses de fonctionnement et
d'entretien de I'opération liée au contrat,

v a ne pas commencer les travaux avant |'approbation par les
Commissions Permanentes du Conseil Régional et du Conseil
Départemental,

v a maintenir {a destination des équipements financés pendant au moins
dix ans,

v & mentionner la participation de la Région lle-De-France et du
Département des Yvelines et d'apposer leur logotype dans toute action
de communication,

Fait et délibéré en Mairie, les jour, mois et an que dessus.

Au registre sont les signatures.
Pour copie conforme.

En Mairie, le 07 septembre 2026.

Le Maire,
Bernard MOISAN
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ARCHITECTE MANDATAIRE
projets@poha-architectes.com
0148741035

PARIS (Siége)
31 rue Pierre Semard
75009 PARIS
RENNES
42 rue du général Marguerite
35000 RENNES
BATITECH ECO2L
BET TCE BET ECONOMIE
9, avenue de la Battique 10 bis, Henri Fréville

91140 VILLEBON-SUR-YVETTE 35200 RENNES

En appiication de ia loi du 11 mars 1957 {article 41) et du Code de la propriété intellectuelle du 1°7 juillet 1992, toute reproduction ou modification
partielle ou totale de ce document est interdite sans Fautorisation expresse de son guteur.
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1. CHIFFRAGE

RECONVERSION D'UNE MAISON DE VILLE
EN MAISON D'ASSISTANTES MATERNELLES / LOGEMENT

PHASE APD - JUILLET 2026

ESTIMATION PREVISIONNELLE DU COUT DES TRAVAUX (NEUF + REMABILITATION}

baliedantagn.

Adchitectn.
COMMUNE DA BRELIL BOS ROBERT pohw archiveie
Flus 8 ta Libt sion 1. rus Prerre Semerd
78030 BREUNL BOtS ROBERT TS0 PARIS
[Eoaxmizin dela constnaclion BET Struchuren ] Flisdes
ECOn B.E Biliinch
0 bis, svarus Hanvri Frévitle &, boubevard Padaro
W200 RENNES 22000 NANTERRE
APS APD
j* o€ LOf DESIGNATION DU LOT IONTANT HT % DU LOT MONTANT H % DU LOT COMMENTAIRES
DEMOLITION 50 000,00 1% 3 900,00 1096% | Transfert dépons du couviriute & ce koL
1] (Ddmok ol diposs den arbres.
GROS-(EUVRE - CHARPENTE - FAGADES BOIS 181 600,00 Aark 180 788,00 20.80% o lon daucy de ol © L
inias de b daits besss
92 RAVALEMENT - JONTS DE PERRES 48600.00 L1 47 800,00 825% A jtimeinents des facades qui se
o Firddriour de la MAM,
93 COUVERTURE TUILES 30 900,00 400% 2500000 327% | Traniiet diposs des covverires aulol
admalition,
[ 1] COUVERTURE ACER 200 218% 200000 301%
[ 1] MENUISERES EXTERIBURES ALUNNIUN 49 400,00 S45% 4150000 L T P - e
% MENUISERIES INTERIEURES 25200.00 32% 31.800.00 415%  |Austoment mobilier et menuiseries
[ 1] CLOISONS SECHES - PLAFONDS - ISOLATION 8340000 "0.5% 8100000 1050
13 REVETEMENTS DE SOLS 2550000 arre 25 400,00 A%
9% PEINTURE 2 20,00 290% 7 600.00 2.0%
10 VRD - ESPACES VERTS &7 500,00 821% 52 500,00 628% s doa puiavcn acacd i
TOTAL DES LOTS ARCHITECTURAUX 593 500,00 78.20% $12 20600 $1.30%
11 PLOMBERE - VENTILATION - CLIM. - CHAUFFAGE 113.900,00 14.80% 97 TS5.00 1277%  JAjtniene des dquipements pour dira an
phase avec I'arveloppe MOA.
12 BLECTRICITE COURANTS FORTS A FABLES 53000,00 8,92% 45 34500 592%  [ARssement des prises ol égapsmants pour
l&c-\ phase svec atendus MOW.
TOTAL DES LOTS TECHNIQUES 166 900,80 2950% 143 100 80 18,70% I
MONTANT GLOBAL DE L'OPERATION HT 765 500,00 765 386,00
MONTANT GLOBAL DE L'OPERATION TTC 918 600,00 918463,20
Option : Fendtres PF1/2h des dorloirs 770000 1w Sompisosertse, fntoms bikon o

manseries guninium PF12h

NOTA;
Valeur M0 _juin 2025
Hors mobilier




Envoyé en préfecture le OB/092026
Regu en préfecture le 08/09,

Publié le n B SEP. m

ID - 078-217801042-20260907-DEL26_09_46-DE

poha

1.1 Comparaison avec le budget de I'opération

ESTIMATION GLOBALE (APD) 765386 €HT
ENVELOPPE GLOBALE APS 765500 €HT
ENVELOPPE GLOBALE INITIALE 630000 €HT
DEPASSEMENT ESTIMATION APD 2149 %

1.2 Compréhension de I'écart avec le budget de Yopération

L’estimation financiére établie au stade APD en septembre 2026 fait ressortir un montant prévisionnel de travaux de 765
388 € HT. Ce montant est supérieur a 'enveloppe prévisionnalle mentionnée dans le programme d’opération, initialement
estimée 4 630 000 € HT.

Cette estimation comprend un poste VRD / Aménagements paysagers évalué & 52 500 € HT. Le colt des travaux relatifs
A la réhabilitation et & I'extension du bitiment existant s'établit ainsi 4 712 886 € HT, soit un ratio de 2 970 €m?2 (SDP).
Ce ratio appartient 4 la fourchette haute des colits de construction habitueilement constatés pour des établissements
recevant du public (ERP} de nature comparable dans la région. Il demeure toutefois cohérent au regard des spécificités
de F'opération.

En effet, le projet ne consiste pas en une construction neuve mais en une réhabilitation lourde avec changement de
destination d’un bitiment domestique ancien, impliquant la réfection de la quasi-totalité des ouvrages existants, {a
mise aux normes ERP et la réalisation d'une extension neuve en ossature bols conforme & la RE2020. Les investigations
réalisées au cours des études ont par ailleurs mis en évidence des interventions non identifiées lors de I'élaboration du
programme, comme la nécessité de reprise intégrale de la charpente existante, de reprises en sous-ceuvre de la
mailaon existante et de la reconstruction totale de la dalle basse de cette demiére.

1l convient également de préciser que le projet développé au stade APD présente environ 15 m* supplémentaires par
rapport aux surfaces prévues au programme initial. Cette augmentation résulte principalement de l'intégration de
escalier d'accés au logement & l'intérieur du volume béti,

Ce choix permet d'améliorer le confort d'usage et la pérennité du logement, tout en évitant la réalisation de {'escalier
extérieur et de |a terrasse. Il conduit également & augmenter la surface du logement d'environ 13 m2, améliorant ainsi sa
valeur locative future.

Par ailleurs, I'ajout de certains éléments de programme justitient des coiits supplémentaires : systéme de climatisation,
retrait d'arbres, dépose soignée d'une annexe en fond de parcelle, otc.

Enfin, plusieurs hypothéses conservatoires qui avaient été retenues au stade APS ont été conservées car nécessaires
suite 4 la lecture de I'étude de sol G2PRO. Elles concemnent notamment les dalles portées de Pextension, les reprises en
sous-ceuvre du batiment existant ainsi que la dépose et reconstruction totale de la dalle basse du bétiment existant.



